AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Reabilitare si schimbare destinatie constructie C1 existenta din locuinta
in clinica medicala si construire imprejmuire”, Municipiul Targoviste,
Bulevardul Regele Carol I, nr. 48, judet Dambovita,
beneficiari: Toni Ovidiu-Mihai si Toni Ana-Maria

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta astazi, 2025,
avand in vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 121210/07.11.2025, intocmit 1in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 121353/08.11.2025, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;
* Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile s1 completarile ulterioare;
* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal
Targoviste;
* Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat
prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile
si completarile ulterioare, adopta urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Reabilitare si schimbare destinatie
constructie C1 existenta din locuinta in clinica medicald si construire imprejmuire”,
Municipiul Targoviste, Bulevardul Regele Carol I, nr. 48, judet Dambovita,
beneficiari: Toni Ovidiu-Mihai si Toni Ana-Maria.

Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionald in UTR 8, functiunea dominanta: IS - Zona
pentru institutii si servicii de interes general, respectiv urmadtorii indicatori
urbanistici: POT = 40%; CUT = 1,20; Nr. niv. = D+P+1 (Hmax cornisa = 8,00 m/
Hmax coama = 11,00 m); SV = 20%.

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 36 luni, iar prezenta hotarare intra
in vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii cétre Institutia Prefectului-Judetul
Dambovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism si
pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan
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Nr. 121210/07.11.2025 APROBAT,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste,*

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru “REABILITARE SI SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE C1
EXISTENTA DIN LOCUINTA IN CLINICA MEDICALA ST CONSTRUIRE IMPREJMUIRE”
Municipiul Targoviste, Bd. Regele Carol L, nr. 48, judet Dambovita,

Beneficiar: TONI OVIDIU-MIHALI si TONI ANA-MARIA

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste,
UTR nr. 8, Bd. Regele Carol I, nr. 48, judet Dambovita.

Parcela este situata 1n intravilanul aprobat al municipiului Targoviste, intr-o zona cu potential mare de
dezvoltare urbana.

Parcela de teren care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ are acces carosabil si pietonal direct
atat din Bd. Regele Carol 1, cat si din aleea secundara (parcela de colt).

Amplasamentul se afla in ,,dnsamblu urban — Bd. Castanilor (azi Bd. Carol 1)” (mun. Targoviste; Bd.
Carol I (fost Castanilor), cu ambele fronturi de cladiri, inclusiv Gara Targoviste Sud, pand la limita
posterioard a loturilor; sec. XIX - XX) inscris la pozitia 671, cod DB-II-a-B-17202, conform Listei
Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei.

Conform prevederilor PUG si RLU aprobat, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2011, republicata,
art. 32, alin. (1), autorizarea investitiei se conditioneaza de elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ,
intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si care va fi supusa analizirii si aprobarii in Consiliul
Local al Municipiului Targoviste, pe baza avizului de oportunitate nr. 22 / 10.09.2025.

Suprafata totala a terenului proprietate privata este de 575,00 mp, cu NC 92236.

Categoria de folosinta a terenului este Curti-Constructii.

Functiunea dominanta conform P.U.Z.:

IS - Zona pentru institutii si servicii de interes general — Constructii de sanatate.

Solutia urbanistica propune reabilitarea si schimbarea destinatiei unei cladiri din locuintd in clinica
medicald si Imprejmuirea terenului.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:

POT =40%; CUT = 1,20; Nr. Niv. = D+P+1 (H max. cornisa = 8,00 m / H max. coams = 11,00 m); SV = 20%;

Echiparea cu utilitati se va realiza numai in sistem public prin extinderea retelelor conform avizelor si
autorizatiilor emise de gestionarii de utilitati. Toate amenajarile privind cdile de circulatie si echiparea
tehnico-edilitard proiectate se vor realiza prin grija si pe cheltuiala beneficiarului privat (initiator PUZ).

Locurile de parcare se vor realiza numai pe proprietatea privata, deci 1n afara circulatiilor publice;

- numarul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea autovehiculelor se
va asigura in interiorul parcelei, se va face la sol cu respectarea normelor minime date de Anexei nr. 5 din
RGU, respectiv: minim 5 locuri de parcare.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

Documentatia este insotitd de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 477 / 16.06.2025,
pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010 si
prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017 si a obtinut Avizul de
oportunitate nr. 22 / 10.09.2025 si Avizul Tehnic al Arhitectului Sef nr. 30/ 04.11.2025.



Avizele sunt valabile de la data emiterii lor pana la aprobarea documentatiei de urbanism in conditiile
legii in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (19) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul (alineat introdus prin Ordonanta de urgentd nr. 31/2025 privind unele masuri pentru
simplificarea procedurilor In domeniul urbanismului si constructiilor si accelerarea investitiilor).

Ca urmare a cererii adresatda de TONI OVIDIU-MIHAI si TONI ANA-MARIA, inregistratd la
Priméria Municipiului Targoviste, se propune emiterea unei hotarari de aprobare a Planului Urbanistic
Zonal pentru “REABILITARE SI SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE C1 EXISTENTA DIN
LOCUINTA IN CLINICA MEDICALA SI CONSTRUIRE IMPREJMUIRE”.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.

* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 / 23.10.2024 a Primarului
Municipiului Targoviste.



Nr. 121353/08.11.2025 Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *

RAPORT
Privind PUZ studiat pentru
“REABILITARE S| SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE C1 EXISTENTA DIN LOCUINTA iN CLINICA
MEDICALA SI CONSTRUIRE IMPREJMUIRE”
Municipiul Targoviste, Bd. Regele Carol |, nr. 48, judet Dambovita
Beneficiar: TONI OVIDIU-MIHAI si TONI ANA-MARIA

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste,
avand NC/CF 92236, UTR nr. 8, are acces direct la circulatia publica si pietonala a municipiului Targovite
atat din Bd. Regele Carol I, cat si din aleea secundara (parcela de colt).

Parcela este situata in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste, intr-o zona cu potential mare de
dezvoltare urbana.

Amplasamentul se afla in ,,Ansamblu urban — Bd. Castanilor (azi Bd. Carol I)” (mun.
Targoviste; Bd. Carol I (fost Castanilor), cu ambele fronturi de cladiri, inclusiv Gara Targoviste
Sud, pana la limita posterioara a loturilor; sec. XIX - XX) inscris la pozitia 611, cod DB-1I-a-B-
17202, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei.

Conform prevederilor PUG si RLU aprobat, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2011, republicats,
art. 32, alin. (1), autorizarea investitiei se conditioneaza de elaborarea unei documentatii de urbanism
PUZ, intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si care va fi supusa analizarii si aprobarii in Consiliul
Local al Municipiului Targoviste.

Suprafata totala a terenului care face obiectul PUZ, proprietate persoana fizica este de 575,00 mp.

Categoria de folosinta a terenului este Curti-Constructii.

Se propune mobilarea parcelei prin construirea unui aparthotel, imprejmuire teren, alei carosabile si
pietonale, parcaje auto si sistematizare verticala.

Se vor amenaja: spatii verzi cu rol ambiental in proportie de minim 20% din suprafata terenului, spatii
necesare pentru parcare/garare, retele edilitare si platforme precolectare deseuri menajere.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:
IS - Zona pentru institutii si servicii de interes general — dotari si constructii cu destinatie
turistica.
POT = 40%; CUT = 1,20; SV = 20%; Nr. Niv. = D+P+1 (H max. cornisa = 8,00 m / H max. coami
=11,00 m);

Echiparea cu utilitati se va realiza numai in sistem public prin extinderea retelelor conform avizelor si
autorizatiilor emise de gestionarii de utilitati.

Prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementarile normativului P 118-1 / 2025 privind
protectia impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare.

Numarul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea autovehiculelor
se va asigura in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea normelor minime date



de Anexei nr. 5 din RGU, respectiv: minim 5 locuri de parcare. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate
cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

Toate amenajarile privind caile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara proiectate se vor realiza prin
grija si pe cheltuiala beneficiarului privat (initiator PUZ).

Documentatia este finsotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 477 /
16.06.2025 pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului 2701/2010 si
prevederilor « Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism » aprobat prin HCL nr. 4/29.01.2015 si a obtinut avizul
comisiei C.T.A.T.U. - Avizul de oportunitate nr. 22/10.09.2025 si Avizul Tehnic al Arhitectului Sef nr.
30/04.11.2025.

Avizele sunt valabile de la data emiterii lor pana la aprobarea documentatiei de urbanism in conditiile
legii in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (19) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul (alineat introdus prin Ordonanta de urgenta nr. 31/2025 privind unele masuri
pentru simplificarea procedurilor in domeniul urbanismului si constructiilor si accelerarea investitiilor).

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism a
Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.
Termen de valabiliate PUZ: 36 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.
* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 / 23.10.2024 a Primarului
Municipiului Targoviste.



